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EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
DE LA COMMUNE DE SAINT-BRES

N°2021-018

Séance publique du 7 juin 2021 & 18 heures 30 minutes.

L’an devx mil vingt ot un ot Jo sopt juin & dix-huit heures trente minutes, le Consell Municipal de la
Commune de Saint-Brég,

Etant réuni au lleu ordinaire de ses séances, aptds convooation 1égale, sous la présidence de Monsieur

Laurent JAOUL, ‘
Mime Céline LEBOS est désignée comme gecrétaire de séance a I'unanimité,

- Elos présents !
Mesdames, Chrlstine BECK, Sylvie JAUMES, Céline LEBOS, Agnés LESCOMBES (3 compter du

point 5), Patricia MELLINAS, Corinne PONSY, Matyse SAUVETERRE, Jogy SCHWARTZ.
Messieuts Olivier BLASCO, Joél CANTIE, Bruno DA SILVA, Wesley DURIEZ, Aurélion
FERRIER, Laurent JAOUL, Thibault JEAN-BAPTISTE (3 compter du point 6), Autoine PASTOR,
Marte ROUDIL,

Elus représentés (ayant voté par procuration) :
Yolande BARRENECHEA teprésentée par Josl CANTI, Thibaut DABONNEVILLE représenté par

Pafticla MELLINAS, Jean-Philippe de FIRMAS de PERIHS représenté par Josy SCHWARTZ,
Stéphane MARTIN représonts par Laurent JAOUL,

Flus absents :
Agnéds LESCOMBES (Jusqu’au point 4), Thibault JEAN-BAPTISTE (usqu’au point 5),

OBJET : Instauration d’un périmétre d’étude au titre de Particle L4241
du code de 'Urbanisme sur le secteur du centre du village élargie et la zone
d’articulation entre la ZAC de Cantaussel et le tissu urbain existant

Le Consell municipal,

Vu le code gbnéral des collectivités tertitoriales,

Vu le code de 'utbanisme, notamment leg articles L, 111+7, L, 111-8, L, 111-10 et R. 111-47,

Vu le code de la construction et de I"habitation, et notamment les articles L, 123.3, L, 302~1 et
R, 302 1-3, :

Vu la lol n° 2000-1208 « Solidarité ot renouvellement urbatn » du 13 décembre 2000,

Vu la délibération n° 2012-075 du Conseil Municipal du 27 septembre 2012 pottant
approbation du plan local d’urbanisme de Saint-Bréds, modifié par délibération du conseil
municipal en date du 28 ayril 2015,

Vu la délibération n° 13352 du conseil de métropole du 12 novembre 2015 autorisant
I’élaboration du plan local d’wbanisme intercommunal de Montpelller Méditerranée
Métropole,

Vu la délibération du consell do métropole du 18 novembre 2019 portant approbation du
programme local do I'habitat,
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Le périmétre d’étude
L’instauration d'un périméire d’étude est prévue par Particle L. 424-1 du Code de
Purbanisme, ot pormet & I'autorité compétente en matidre de délivrance des autorisations
d’urbanisme de surseoir & statuer sur toute demande lorsque des travaux, consiructions ou
installations sont susceptibles de comiprometire ou de rendre plus onéreuse la réalisation d'une
opération d'aménagement,
Ce pélimétre d’étude se traduit par une délibération motivée de 1’autorité & I'initiative du
projet, qui doit prendte en considération le projet d’aménagement et délimiter précisément los
tetrraing concernds,
Cette délibération produit ses effets des l'exécution de 'ensemble des formalités d’affichage

suivantes :

. ~un mois d’affichage en mairio ot au sidge do I’établissement public compétent en matiére de
plan local d’urbanisme, Montpellier Méditettanée Métropole,

- of la mention de cet affichage dans un journal diffusé dans le département.

Elle cesse de produire effet si, dans un délai de dix ans & compter de son entrée en vigueur, la

réalisation de l'opération d'aménagement n'a pas été engagée. Le périmétre d’étude approuvé

doit également étre roporté on annexe du Plan Local d’Utbanisme dans le cadre d’une

procédure de mise & jour,

Les conditions de mise en_ceuvre du sursis i statuer

Le sursis & statuer est une déeision prononcée par I'autorité compétente en matidre de
délivrance des autorisations d’urbanisme,

Elle peut intervenir par exemple dans le cadre de 1’instruction d'une déclaration préalable ou
d’un permis de construire, et ne peut &tre prononcée qu’d I'issue des formalités de
publications de la délibération instaurant un pétimatre d’étude,

It faut néanmoins que les travaux alent un impact 1éel sur le futur proj et, A défaut, le sursis ne
saurait 8tre valablement motivé,

Le sursis & statuer ne peut excéder 2 ans. L'autorité compétente ne peut, 3 l'expiration du délai
de validité du sursis ordonné, opposer & une méme demande d'autorisation un nouveau sursis
fondé sur le méme motif que lo sursis initial, Si des motifs différents rendent possible
l'intervention d'une décision de sursls & statuer par application d'une disposition législatlve
autre que celle qui a servi do fondement au sursis initial, la durée totale des sursls ordonnés
successivement ne peut en aucun cas excéder 3 ans,

La décision indique on outre la durde du sursis et lo délai dans lequel le demandeur pourra
confirmer sa demande,

En l'absence d'une telle indication, aucun délai n'est opposable au demandeur.

A llexpiration du délai de validité du sursis & statuer, une décision doit, sur simple
confirmation par I'intéressé de sa demande, 8tre prise par l'autorité compétente, dans le délal
de doux mois suivant cotte confitmation, Cette confirmation peut interventr au plus tard deux
mois apros l'oxpiration du délai de validité du sursis & statuer,

A défaut de notification de la décision dans ce dernier délai, l'autorisation est considérée

comme gecordée,

Le sursis & statuer ne peut étre prononcé lorsque

- Le demandeur d’une autorisation d*urbanigme fait valoir un certificat d’Urbanisme délived
dans les 18 mois avant ’instauration du périmeétre d’étude.

- Lo demandeur fait valoir une déclaration préalable de lotissement déliveée dans les 5 ans
avant Iinstauration du périmétre d’étude.

~ Le demandeur fait valoir 'achévement d'un Permis d’Aménager dans les 5 ans avant

Pinstauration du périmétre d’étude,
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Expogé des motifs

Entre gatrigues ef tettes agricoles accueillants maralchage, élevage de chevaux, de lauteaus,
Le village de Saint-Brds revéle un caractdre  la fols agricole et rural-tésidentiel,

De par sa proximité avec Vaire urbaine Montpelliéraine, ot son intégration dans le périmétre
de la métropole de Montpellier, Saint-Brés connait ces dernidres annes une croissance
démogtaphique sans préeddent qui ajoute & son identité initiale un nouveau caractére péri-
utbain,

I évolution de Putbanisation de la commune notamment par la réalisation de la ZAC
Cantaussel, entrainera & I'horizon 2025, unhe fois ensemble des logements livrés, quasiment
le doublement de la population (++ 800 lo; gements goit envuon 2500 habitants)

Sur le 1este du territoire oo1mnuna1 le foncler urbanisable, disponible appatau en grande
partie dpuisé, ' .

Pour autant, dans ce confexte global de densification des tissus utbalns, indtié par
I’approbation du plan local de "habitat par Montpellier Méditerranée Métropole, it convient
d’accompagner la poursulte du confortement utbain du village, engagé depuis la tmise en
apphoation du Plan Local d'Utbanisme de 2012, tout en préservant son caractém propre au
sein de 1a méuopole montpelhérmne

> Faoe 3 cette nouvélle configuratwn urbaine, la commune a défini un périmétre au sein
duquel elle entend organiser son territoire de manidte harmonieuse, ot mafttiser lo
développement 3 travers la définition de son projet urbatn,
Les déhmitations de co pélimétie sont indiqudes sur le plan joint en ANNexe,;

> Une étude u1baine doit Btre menée en amont de o définition du prOJet u1ba1n qui
apportem les 6léments de réponiso vis-a-vls des enjeux suivants '

- Ltarticulation éntre lo nouvean quarher Cantaussel ot le tissu urbain existant soit le
maintien de ce lien éntie ces deux entités.
En offet, la commune souhalte poiter’ une attention particulidre au maintien du Hen entro 1o
cosur du village et ce notveau Quartier de Cantaussel afin d’évitet le- clivage temtonal qui
pouttait entrainet 1a nassatice de deux cooyts de v111ages 1’anc1en ot le nouveau

- Confortei la centralité du village dans 6 oon’cexte, pom maintenﬁ l’unioité du village
et 1a dynamique économique et sociale du centre, :

«  La structuration de I’entrée de ville, située entre ce nouveau quartier de Cantaussel et
lo tissu utbain existant du centre village élargie, Cecl viendra compléter et conforter
I'aménagement engagd par la métropole, de I"avenue de Nimes, depuis la route
nationale jusqu’au centre du village.

- Le réinvestissement utbain au sein du village existant, constitue par ailleurs, un autre
enjou majour de ce nouveau visage cominunal, pulsqu’étant le principal moteur de
production de logements des prochaines années, du fait de la limitation des extensions
utbaines,
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1l s’agit d’une part, d’évaluer la capacité de densification admissible dans ce contexte de
réinvestissernent urbain ;

Bt d’avtre part, d’aceompagher et d’organiser la densification bétie sur le cosur de village
élargie caractérisé par des lotisseinents résidentiels dont certaines patcelles de par leur taille et
leur configuration, peuvent appeler des projets de division, ou de réinvestissement urbain.
Dans ¢e contexte, la commnune doit done pouvoir encadrer les projets immobiliers dans ces
secteurs ef anticiper les investissements publics inhérents dans un soucl de préservation et
d’amélioration du cadre de vie pour ses habitants,

» Dans un second temps il s’agira d’adapter le document d’uwrbanisme avec les
conclusions de I'étude.
La démarche de projet proposée aboutira, au terme d’une réflexion pattagée avec les élys, & la
définition d’un projet d’aménagement, retranserit dans le Plan Local ¢’Urbanisme
Intercommunal (PLUI), au travers d"une Orientation d’ Aménagement et de Programumiation.

» Llinstavration de ce périmétre d'étude permetira & la commune, le cas échéant,
d’opposer un sursis & statuer d’une durée maximale de deux ans, aux demandes
d’autorisations de travaux, de constructions ou d’installations, qui pourraient porter
préjudice & la-mise en ceuvee du projet d’aménagement envisagé.

Il est donc proposé au Consell Municipal de prendre en considération la mise en place de
T étude précités sur le tissu existant et d’approuver en conséquence l'instauration d'un
~ périméire d’étude sur les secteurs tels que figurés sur le plan annexé & la présente délibération,
selon les dispositions de Iarticle L.424-1 du Code de I'urbanisme.

Le Conseil Munioipal aprés en avoir délibéré a I'unanimité,

- Prend en considération la nécessaire mise en place de I'étude préeitée qui permettra La
réalisation d’un projet urbain cohérent et harmonieux sur les zones identifides ;

- Institue un périmétre d’études suivant le plan ci-aprés, délimitant le secteur concerné pat la
rédlisation de 1’étude, conformément aux dispositions de I'article L.424-1 du Code de
I’urbanisme;

- Décide que la procédure du sursis & statuer pourra &tre appliquée & toute demande
d’autorisation de travaux, construction ou installation 4 I'intérieur dudit périmétre ;

- Indique que la présente délibération fera I’objet d’une mention en caractére apparents dans
un journal diffusé dans le département et sera affichée pendant un mois au siége de la
Métropole et de la mairie de Saint-Brés, en application de I’article R.424-24 du Code de
Iurbanisme.

- Donne mandat au Maire pour signer tout document relatif 4 cette affaire,

' "Ies: jout, mois et an que dessus
{etorf les membres présents signé au registre,
e B%{;?lxle,

uarent JAOUL

Wn«\_
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Annexe

Instauration d’un perimétre d'étude urbaine: Il englobe les 3 secteurs ci-dessous identifiés.

2 *. . 0 / ’ aa ny

Secteur entrée de ville/ articulation
ZAC —tissu existant,



